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Manovra 2008. L'Agenzia del territorio chiarisce la procedura per le banche

Ipoteche frazionate
con cancellazione rapida

Le indicazioni
sulle modalita
per comunicare
le estinzioni

Angelo Busani

La legge finanziaria per il
2008 ha ampliato I'applicabili-
ta del procedimento semplifi-
catodi cancellazione delle ipo-
teche (iscritte a garanzia dei
mutui concessi da soggetti
esercenti attivita bancarie e fi-
nanziarie e daentidipreviden-
za obbligatoria) introdotto dal
decretolegge 7/2007, converti-
toinlegge 40/2007.

La Finanziaria dispone che la
procedurasideve applicare an-
chealleipoteche frazionate ase-
guitodi quote di mutuo accolla-
tedal costruttore ai varisuoiac-

quirenti (fino al 31 dicembre
2007 non era possibile: circola-
re Agenzia del Territorio 13/T
del 20 novembre 2007); resta
fermo che, se il costruttore de-
ve vendere un appartamento
nuovo, vi ¢ il divieto di stipula
(articolo 8, decreto legsilativo
122/2005) qualora I'ipoteca non
siaformalmente cancellata.

AltranovitadellaFinanziaria
¢ che la procedura di cancella-
zione semplificatasideve appli-
care pure alleipoteche, agaran-
zia di mutui bancari, iscritte su
cambiali (anche qui a supera-
mento della posizione espressa
dall’Agenzia del Territorio nel-
la circolare ministeriale 20 ago-
sto2007n.11/T).

Con provvedimento del di-
rettore dell’Agenziadel Territo-
rio 29 gennaio 2008 & stata data
attuazione a tali previsioni e di-
sciplinate le modalita diinvio al
conservatore deiregistriimmo-
biliari, da parte delle banche,

delle societa finanziarie e degli
entidi previdenza obbligatoria,
delle comunicazioni relative
all’estinzione delle obbligazio-
ni derivanti da contratto di mu-
tuoaccollato aseguito di frazio-
namento e all’estinzione delle
obbligazioni derivanti da con-
tratto di mutuo garantito daipo-
tecaannotata su titoli cambiari.

Per quel che riguarda i mutui
frazionati, sono previste dispo-
sizioni per assicurare lariferibi-
lita della comunicazione alla
singola quotadi mutuo estintae
airelativiimmobili. In particola-
re, la comunicazione del credi-
tore ipotecario alla Agenzia del
Territorio sull’estinzione di
una quota di mutuo accollata
per frazionamento, deve conte-
nere gli elementi identificativi
dellaquota di mutuo estinta, de-
suntidall’atto di frazionamento
e dalla relativa formalita di an-
notazione, nonché degli immo-
bili cui la quota si riferisce con

I'indicazione, per ciascuno, del-
la natura, del comune in cui si
trova, e dei dati diidentificazio-
ne catastale.

Quanto alleipoteche cambia-
rie, per evitare rischi di circola-
zione di effetti solo apparente-
mente assistiti da garanzia ipo-
tecaria, ¢ stato previsto 'obbli-
godiconsegnare al conservato-
retuttiititolidicredito, restitui-
ti dopo che il conservatore ha
cancellato I'ipoteca, facendone
menzione anche sul titolo.

Se dal 1° marzo 2008 scattera
perlebanche e glialtrientiinte-
ressanti 'obbligo di trasmette-
rele comunicazioni di estinzio-
nedell'ipotecaagliufficidei Re-
gistri Immobiliari per via tele-
matica (oggi facoltativa), per le
cancellazionidelle ipoteche fra-
zionate e delleipoteche cambia-
rielatrasmissione deve comun-
que fin da subito effettuarsi
esclusivamente con modalita
telematiche.

Decentramento. Candidati al distacco negli enti locali

Catasto, la carica dei tremila

Franco Guazzone

Prendono formale disposi-
zioni del decreto del presiden-
te del Consiglio dei ministri
che dettano i criteri per il di-
stacco del personale del Cata-
sto ai comuni.

Assume cosi aspetti concre-
ti il decentramento delle fun-
zioni catastali agli enti locali,
gia definite dal Governo con i
protocolli d’intesa del 4 giugno
e 17 luglio 2007 con I’Associa-
zione nazionale dei comuni,
che hanno originato il Dcpm 14
giugno 2007.

Labozza di Dcpm definisce i
criteri e le modalita di indivi-

duazione del personale del-
l'agenzia del Territorio, da tra-
sferire o distaccare presso le
amministrazioni comunali, che
hanno richiesto in forma singo-
la 0 associata la gestione delle
funzioni catastali.

Premesso cheilnumero com-
plessivodidipendentidadistac-
care ¢ di2.955unita, fratecnicie
operatoriamministrativi, saran-
no gliuffici provinciali a stabilir-
ne il contingente, tenendo pre-
senti le esigenze di servizio per
mantenere 'ordinario livello di
efficienza, che gli uffici dovran-
no comungque assicurare.

Ai comuni che hanno scelto

il primo livello di funzioni non
saranno assegnati tecnici, per
quelli del secondo e terzo livel-
lo, invece, il contingente sara
composto datecniciperil 329 ¢
da personale amministrativo
peril 55 per cento.

1l personale interessato del-
I’Agenzia, entro 15 giorni dalla
pubblicazione dell’elenco dei
comuniodelleloro aggregazio-
ni presso i quali dovra avveni-
re il decentramento, potra ma-
nifestare la propria disponibili-
ta al distacco per tre anni o al
trasferimento, presso uno o
pilt comuni.

Nel caso in cui le richieste

fossero superiori alla disponi-
bilita, gli uffici provvederan-
no a stabilire una graduatoria
per la scelta definitiva, men-
trein caso diinsufficienza, 'uf-
ficio provvedera a individua-
re il personale da distaccare,
in base alle quali le Direzioni
regionali dell’Agenzia stile-
rannoidecreti personali di di-
stacco o trasferimento. Il trat-
tamento accessorio per i di-
stacchi sara stabilito in tempi
e con modalita successive.

Il provvedimento ¢ andato in
porto perladeterminazione del
sottosegretario all’Economia,
Alfiero Grandi, mantenendo
I'impegno promesso findal gen-
naio del 2007, al quale, pero, sie
sempre dichiarato contrario il
rappresentante del Salfi, Seba-
stiano Callipo, che non havolu-
to sottoscrivere labozza.

Leasing

Immobili
riscattati
con imposte
all'origine

Luca Gaiani

Pergliimmobili riscatta-
ti da contratti leasing, le im-
poste ipocatastali si applica-
no sempre sul prezzo origi-
nario, anche se nel frattem-
po il bene ha perso di valore.
Lo chiarisce la risoluzione
24/E, diffusa ieri dall’agen-
zia delle Entrate.

Una societa ha presentato
un interpello per conoscere i
criteridideterminazione del-
labase imponibile delle impo-
steipotecarie e catastaliin se-
de di riscatto di fabbricati
strumentali da una locazione
finanziaria. Viene chiesto
all’Agenzia se, in presenza di
una perdita rilevante di valo-
re dell'immobile, si possa as-
soggettare al tributo il valore
normale del bene al momen-
to del riscatto e non invece il
costo originario sostenuto
dallasocietadileasing. Le En-
trate ricordano preliminar-
mente che la manovra fiscale
del2006haprevistoI'applica-
zione delle imposte ipoteca-
rie e catastali del 4 per cento
sui trasferimenti di fabbricati
strumentalida parte diimpre-
se, anche se assoggettati ad
Iva. Perileasing immobiliari,
I'imposta viene prelevata per
la meta al momento dell’ac-
quisto da parte della societa
concedente e per la restante
parteall’atto delriscatto, al fi-
ne di rendere omogeneo il
trattamento della locazione
finanziaria rispetto all’acqui-
sto diretto. La circolare 12/E
del 2007 ha chiarito che il va-
lore da assoggettare in sede
di riscatto corrisponde al
prezzo pagato dalla locataria
aumentato del totale dei cano-
ni depurati della componen-
te finanziaria. In pratica, si
tratta del costo originario so-
stenuto dalla concedente, su
cuiestatoapplicatoil primo 2
per cento al momento di av-
vio del contratto.

Transazioni immobiliari

Gli oneri sulle compravendite immobiliari in Europa

Parcella su una casa del valore di: b Parcellal % |l:arcella
rezzo stimata| sul prezzo
Sistema 100.000/ 250.000  500.000 medio per una mgdio di
Paese normativo EIL g €ure| della casa casamedia| unacasa
Austria Notaio 1.400 1.900 2.900| 150.000 1.567 1,04
Belgio Notaio 1.987 3.081 3.304| 167.000 2.475 1,48
Rep.Ceca |Avvocato 850 850 850/ 100.000 850 0,85
Danimarca |Liberalizzato 1.513 1.513 1.513 22.743 1.513 0,68
Inghilterra/
Galles Avvocato 1.060 1.345 1.700| 297.750 1.413 0,47
Finlandia |Liberalizzato 930 930 930 123.756 930 0,75
Francia Notaio 1.423 2.949 5.493| 226.630 2.711 1,20
Germania | Notaio 738 1.459 2.627| 130.863 886 0,68
Grecia Sistema ibrido 3.190 6.490| 11.990, 130.000 3.850 2,96
Ungheria Sistemaibrido 2.280 2.380 3.210| 100.000 1.728 1,73
Irlanda Avvocato 1.000 2.000 4.000| 303.310 2.562 0,80
Italia Notaio 2.319 3.245 4.745| 129.532 2.501 1,93
Olanda Notaio,
tariffe libere 1.056 1153 1.849 202.000 1122 0,56

‘ Fonte: studio della Commissione Ue

Confronti Ue. Costi pit alti con notai e avvocati

Nell’acquisto della casa
la deregulation conviene

Adriana Cerretelli
BRUXELLES. Dal nostroinviato

Se, quando comprano o
vendono immobili, i cittadini
italiani o francesi invece dido-
verricorrereaiservizidel nota-
io, potessero optare per il mo-
dello svedese risparmierebbe-
roqualcosacome 191 milionidi
euro all’anno.

Tale ¢ infatti la differenza di
costitraidue diversisistemi:il
primo, latino eiper-regolamen-
tato (notaio obbligatorio, nu-
mero chiuso per I'accesso alla
professione, tariffe fisse e stret-
ta regolamentazione del mer-
cato) vige in quasi tutta ’Euro-
pa continentale. Il secondo ¢
quasiilsuo opposto:in Scandi-
navia gli agenti immobiliari
fornisconoancheiservizilega-
1i, le tariffe sono negoziabili, le
regole minime.

Se nel modello latino classi-
co si fosse iniettata una buona
dose di liberalizzazione (tarif-
fe libere e regolamentazione
molto alleggerita) come hafat-
to con la riforma del 1999
I’Olanda, i nostri cittadini
avrebbero visto salire del 129

il numero dei notai, del 22%
quello dei loro dipendenti no-
nostante il rallentamento eco-
nomico ma soprattutto avreb-
bero visto calare del 37,5% le
spese: un risparmio da 347,64
milionidi euro.

Sono queste alcune delle ci-
fre che emergono dallo studio,
pubblicato ieri dalla Commis-
sione Ue, sulmercato deiservi-
zilegali collegati al settore im-
mobiliare in 21 paesidell’Unio-
ne, una torta da 17 miliardi di
euro all’anno.

La conclusione ¢ evidente:
sono i sistemi liberalizzati
quelli che offrono ai cittadini
europei una scelta pitt ampia
di servizi, a un costo minore
ma non per questo di qualita
inferiore.Diquil'invito ai Go-
verni interessati, italiano
compreso, ariformare le legi-
slazioni nazionali che limita-
no la concorrenza e impedi-
scono la libera circolazione
deiservizinell’'Unione.

Alanciarloieri ¢ stata Nee-
lie Kroes, il commissario Ue
alla Concorrenza, sottoline-
ando che il rapporto «forni-

sce la prova economica che i
sistemi iper-regolamenti non
offrono il meglio ai consuma-
tori come parcelle e scelta
dei servizilegali».

Lo studio commissionato da
Bruxelles in sostanza smonta
tutte le giustificazioni finora
portate asostegno dellaregola-
mentazione del mercato. Per
esempio, visilegge chei«servi-

CON LALIBERALIZZAZIONE
Secondo uno studio
diffuso dalla Commissione
inItalia e Francia

si potrebbero risparmiare
191 milioni all’anno

zi notarili nel settore immobi-
liare non comportano l’eserci-
zio di pubblici poteri esentabi-
li dalle norme del Trattato
Ue», che «i diritti esclusivi dei
notai non si giustificano nelle
transazioni immobiliari, che
sono in larga parte standardiz-
zate».Idem perilnumero chiu-
so e per gli onorari fissi.
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La cultura dei fatti.

Lotto
Estrazione del 29-1-2008

Nazionale |21]23/60|46 |86
Bari 3084875923
Cagliari 5817 | 1 |40|41
Firenze 60/27/80|48|53
Genova 3175|3314 |66
Milano 116458
Napoli 70120 | 31|87 |67
Palermo 741224712315
Roma 23|24 |64 80|55
Torino 42117 152 |16 |50
Venezia 2331|655 |85
SuperEnalotto
Combinazione vincente
1 [23]30]60]70]74 [Jolly 31
Numero Superstar 21
Montepremi 2.856.114,50 €
6 punti - -€
5+1 - -€
5 punti 98 5.828,81€
4 punti 1.472 388,05 €
3 punti | 55486 10,29 €
5stella - -€
4 stella 4 38.805,00 €
3 stella 172 1.029,00 €
2stella | 2.624 100,00 €
1stella | 16.152 10,00 €
Ostella | 34.079 5,00 €

ILTEMPO

Oggi

Domani

min -3 L'Aquila - max 19 Catania

min -6 Biella - max 19 Catania

Nord: molte nubi ovunque. Qualche pioggia su Basso
Piemonte, Levante Ligure, Lombardia Orientale e Alpi
Orientali, dove oltre 1200 metri nevichera. Temperature

massime in lieve calo.

Centro: bello lungo le coste adriatiche. Molto nuvoloso o
coperto altrove, con qualche debole pioggia su Lazio e

Nord: ampie schiarite al pomeriggio. Al mattino ancora
deboli piogge su Veneto, Venezia Giulia, Emilia e
Romagna; neve sull' Appennino oltre 1200 metri.

Massime in rialzo al Nordovest.

Centro: nuvole su tutte le regioni, con piogge deboli e
isolate su Umbria, Marche e Abruzzo; qualche nevicata

Toscana. Venti per lo piti deboli.

Sud e isole: un po' di nuvole su Campania, Sicilia
Meridionale e nord della Sardegna; prevalenza di cielo
sereno sulle altre regioni.

sull'Appennino Abruzzese oltre 1200 metri.
Sud e isole: prevalenza di cielo sereno o poco nuvoloso
su Sardegna, Sicilia e Calabria. Molte nubi altrove, con

deboli piogge su Campania e Puglia.
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